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1 Rechtliche und planerische Grundlagen

1.1 Ubersicht iiber die rechtlichen Grundlagen fiir das Erkennen, Bewerten und Beseitigen von Schadstoffen in
Bauwerken

Matthias Wilke

1.2

1.1.1
1.1.2
1.1.3

Uberblick und begriffliche Einordnung

Bauordnungsrecht

Arbeitsschutzrecht

1.1.3.1  Arbeitsschutzgesetz

.1.3.2 Chemikaliengesetz

.1.3.3  Gefahrstoffverordnung

.1.3.4  Technische Regeln flr Gefahrstoffe

.1.3.5  Baustellenverordnung und Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator
.1.3.6  Berufsgenossenschaftliche Regeln
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1.1.3.7  Biostoffverordnung

1.1.4 Umweltschutzrecht
1.1.4.1  Abfallrecht
1.1.4.2 Immissionsschutzrecht
1.1.4.3 Umweltschadensgesetz
1.1.5 Strafrecht
1.1.5.1  Umweltstrafrecht
1.1.5.2  Baustrafrecht
1.1.5.3  Strafrechtliche Nebengesetze
1.1.5.4  Allgemeines Strafrecht
1.1.5.5 Recht der Ordnungswidrigkeiten
Zivilrechtliche Haftung in Féllen unsachgeméaBer Sanierung
Matthias Wilke
1.2.1 Einleitung
1.2.2 Zivilrechtliche Haftung — Abgrenzung zur 6ffentlich-rechtlichen und strafrechtlichen Verantwortlichkeit
1.2.3 Vertragliche Haftung
1.2.3.1  Umfang der Haftung
1.2.3.2  Der Werkvertrag als regelmaBiger Vertragstyp bei der Sanierung schadstoffbelasteter Gebaude
1.2.3.3  Vereinbarung der Beschaffenheit
1.2.3.4  Pflichtverletzungen
1.2.3.5 Ausnahmefélle der vertraglichen Haftung gegeniber natirlichen und juristischen Personen, die nicht
Vertragspartner sind
1.2.4 Deliktische Haftung
1.2.4.1  Verletzung der Rechtsguter des § 823 Abs. 1 BGB
1.2.4.2 Haftung wegen Verletzung eines Schutzgesetzes (§ 823 Abs. 2 BGB)
1.2.4.3 Organhaftung
1.2.5 Gesamtschuldnerhaftung und Haftungsquote
1.2.6 Haftungsrisiken fir den Verk&ufer und Vermieter bei unterbliebenen oder unsachgemaBen

Schadstoffsanierungen
1.2.6.1  Die Arglisthaftung des Verkaufers bei verschwiegenen bzw. nicht offenbarten Schadstoffen
1.2.6.2 Die Haftung des Eigentimers/Vermieters

1.3 Vorgehensweise bei Sanierung, Riickbau und Umnutzung
Thomas Osberghaus

1.3.1
1.3.2
1.3.3
1.3.4
1.3.5
1.3.6
1.3.7
1.3.8
1.3.9

Allgemeines

Bestandsaufnahme (Grundlagenermittlung)
Bausubstanzuntersuchung
Schadstoffkataster

Genehmigungsplanung
Ausfiihrungsplanung
Ausflhrungsunterlagen

Bautberwachung

Risiken bei Umnutzungen



2 Schadstoffe und andere Gefahrdungen
2.1 Organische Schadstoffe

Einleitung
Andreas Stache

2.1.1 Holzschutzmittel: PCP, Lindan, DDT, Carbolineum
Andreas Stache

2.1.1.1  Einleitung

2.1.1.2  Pentachlorphenol (PCP)

2.1.1.3 Lindan (y-HCH)

2114 DDT

2.1.1.5 Carbolineum

2.1.1.6  Untersuchung auf Holzschutzmittelbelastungen
2.1.1.7  Sanierung holzschutzmittelbelasteter Bauteile
2.1.1.8 Entsorgung

2.1.2 Polychlorierte Biphenyle (PCB)
Gerd Zwiener

2.1.2.1  Geschichte
2.1.2.2  Eigenschaften und Verwendung von PCB
2.1.2.3 Gesundheitsrisiken
2.1.24  Bewertung
2.1.2.5 Uberprifung von Gebauden
2.1.2.6  Vorlaufige MaBnahmen (MinderungsmaBnahmen)
2.1.2.7 Sanierung
2.1.2.8  Schlussbemerkung
2.1.3 Dioxine und Furane
Hans Gerhard Varbelow

2.1.3.1  Eigenschaften
2.1.3.2  Entstehung und Verbreitung
2.1.3.3 Bewertung
2.1.3.4 Probenahme
2.1.3.5 Sanierung
2.1.3.6 Resimee
2.1.4 Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Andreas Stache

2.1.4.1  Einleitung

2.1.4.2 Entstehung

2.1.4.3 Begriffe

2.1.4.4  Vorkommen in Baustoffen und anderen Produkten

2.1.45 Gesundheitsrisiken

2.1.4.6 Bewertung

2.1.4.7 PAK-haltige Parkettklebstoffe

2.1.4.8 Weitere PAK-haltige Baustoffe sowie Brandfolgeprodukte und deren Bewertung

2.1.4.9 SchutzmaBnahmen bei Arbeiten an PAK-haltigen Materialien
2.1.5 Formaldehyd

Martina Clemens-Strower

2.1.5.1  Vorkommen
2.1.5.2  Gesundheitsrisiken
2.1.5.3 Bewertung
2.1.5.4  Analyse- und Messverfahren
2.1.5.,5 Sanierung

2.1.6 Fllchtige organische Verbindungen (VOC)
Martina Clemens-Strower

2.1.6.1  Eigenschaften und Vorkommen
2.1.6.2 Gesundheitsrisiken
2.1.6.3 Bewertung
2.1.6.4  Analyse- und Messverfahren
2.1.6.5 Sanierung
2.2 Anorganische Schadstoffe: Blei, Kupfer, Quecksilber
Andreas Stache

2.2.1 Blei
2.2.1.1 Vorkommen
2.2.1.2  Gesundheitsrisiken
2.2.1.3 Bewertung

2.2.2 Kupfer
2.2.2.1  Vorkommen
2.2.2.2 Gesundheitsrisiken
2.2.2.3 Bewertung

2.2.3 Quecksilber
2.2.3.1 Vorkommen
2.2.3.2 Gesundheitsrisiken
2.2.3.3 Bewertung



2.3 Mineralfasern

Einleitung
Alexander Berg

2.4

2.3.1

2.3.2

Asbest
Alexander Berg

2.3.1.1  Eigenschaften und Verwendung
2.3.1.2  Gesundheitliche Risiken

2.3.1.3  Nachweismethoden

2.3.1.4  Erfassung und Kataster

2.3.1.5 Asbesthaltige Materialien
2.3.1.6  Festlegung der Sanierungsdringlichkeit
2.3.1.7  Vorlaufige MaBnahmen

2.3.1.8 Instandhaltungsarbeiten

2.3.1.9  Sanierung

2.3.1.10 Ausblick

Kunstliche Mineralfasern (KMF)

Martin Kessel

2.3.2.1  KMF-Produkte in Baustoffen und Ausbaumaterialien
2.3.2.2 KMF-Produkte im Bereich der Haustechnik

2.3.2.3 Bewertung

2.3.2.4  Sanierung

2.3.25 Entsorgung

Biologische Gefahrdungen
Einleitung
Guido Fischer

2.41

24.2

2.4.3

24.4

245

2.4.6

Schimmelpilze
Guido Fischer

2.41.1  Vorkommen

2.4.1.2  Erkennung und Untersuchung mikrobieller Kontaminationen
2.41.3 Bewertung

2.41.4 Sanierung

Mikrobielle fliichtige organische Verbindungen (MVOC)

Guido Fischer

2.4.2.1  Geruchsbelastigungen durch MVOC

2.4.2.2 Messverfahren und ihre Vergleichbarkeit

2.4.2.3 Hintergrundwerte und Sekundarquellen

2.4.2.4 MVOC-Konzentrationen als Indikatoren mikrobieller Kontaminationen
2.4.2.,5 Gesundheitliche Bewertung

2.4.2.6 Sanierung

Bakterien

Udo Jéckel und Peter Kémpfer

2.4.3.1  Allgemeines

2.4.3.2 Einteilung und Identifizierung von Bakterien
2.4.3.3 Bakterien in Innenrdumen

2.4.3.4 Gesundheitsrisiken

2.4.3.5 Nachweismethoden

2.4.3.6 Sanierung

Legionellen

Evelyn Schwarz

2.4.41  Geschichte

2.4.42 Vorkommen
2.44.3 Gesundheitsrisiken
2.44.4 Bewertung

2.445 Sanierung
Taubenkot und Taubenzecken
Hubert Theiflen

2.45.1  Die verwilderte Haustaube in Stadten

2.45.2 Gesundheitsrisiken durch Taubenkot

2.45.3 Beseitigung von Taubenkot und Taubennestern
2.45.4  ArbeitsschutzmaBnahmen bei der Taubenkotsanierung
2.455 Taubenzecken

Hausschwamm und andere Holz zerstérende Pilze

Ingrid Dill

2.4.6.1 Einleitung

2.4.6.2 Einteilung Holz zerstérender Pilze nach Abbautypen
2.4.6.3 Relevante Holz zerstérende Pilze

2.4.6.4 Eigenschaften und Vorkommen

2.4.6.5 Gefédhrdungen und Gesundheitsrisiken

2.4.6.6  Gutachterliche Bewertung

2.4.6.7 Sanierung



2.5 lonisierende und nicht ionisierende Strahlung
2.5.1 Radioaktive Stoffe
Andreas Stache

2.5.1.1  Einleitung

2.5.1.2 Begriffe

2.5.1.3  Vorkommen radioaktiver Stoffe

2.5.1.4 Gesundheitsrisiken

2.,5.1.5 Radionuklide in Baustoffen

2.5.1.6 Bewertung

2.5.1.7  Minderung und Vermeidung von Radonbelastungen
2.5.2 Elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder

Martin Schauer

2.5.2.1  Vorbemerkung

25.22 Geschichte

25.2.3 Feldkrafte

2.5.2.4  Gesundheitsrisiken

2.5.25 Bewertung

2.5.2.6 MaBnahmen bei Neubauten und Sanierung bei Altbauten

2.6 Sonstige Beeintrachtigungen: Sick-Building-Syndrom und ,,Fogging“

2.6.1 Sick-Building-Syndrom (SBS)

Wolfgang Bischof und Gerhard Andreas Wiesmiiller

2.6.1.1 Einleitung

2.6.1.2  Begriffsbestimmung

2.6.1.3  Beschwerdebild

2.6.1.4 Risikofaktoren

2.6.1.5 Die ProKlimA-Studie

2.6.1.6  Vermeidung, Minderung und Beseitigung von Risikofaktoren
2.6.2 ,Fogging® — schwarze Niederschlage in Innenrdumen

Jorg Thumulla

2.6.2.1  Beschreibung des Phdnomens

2.6.2.2 Mdogliche Ursachen

2.6.2.3  Gesundheitsrisiken

2.6.2.4  Untersuchungsverfahren

2.6.2.5 Sanierung

3 Katalog typischer Schadstoffvorkommen in Innenrdumen und an Geb&auden
Hans-Dieter Bossemeyer

3.1 Schadstoffe in Bauteilen und Baukonstruktionen
3.1.1 Grlindungen, erdberlhrte Bauteile und AuBenanlagen
3.1.2 Bauteilfugen
3.1.3 AuBenwéande
3.1.4 Fenster
3.1.5 Tiren und Tore
3.1.6 Innenwénde
3.1.7 Decken
3.1.8 Treppen, Schachte und Anschlussfugen
3.1.9 Balkone, Gelander und Bristungen
3.1.10 Bdden und Bodenbelage
3.1.11 Dacher
3.1.12 Schornsteine

3.2 Schadstoffe in technischen Einrichtungen
3.2.1 Kaltwasserversorgungsanlagen und Abwasseranlagen
3.2.2 Gas- und Warmeversorgungsanlagen
3.2.3 Elektrische Anlagen
3.2.4 Lufttechnische Anlagen
3.2.5 Aufziige
3.2.6 Buhnenbau und Bihnentechnik
3.2.7 Stahlbau und Fahrzeugbau

3.3 Sonstige Vorkommen
3.3.1 Gebrauchsgegensténde und Kleingerate
3.3.2 Brandstellen



4 Entsorgung

Frank Koser

4.1 Regeln der Abfallwirtschaft
4.1.1 Abfalle — Begriffsdefinition
4.1.2 Rechtliche Vorgaben fir die Abfallwirtschaft
4.1.3 Unterscheidung zwischen gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen
4.1.3.1  Grundsatze der Abfalleinstufung
4.1.3.2  Zuordnung von Abféllen zu Abfallschllsseln
4.1.4 Abfallwirtschaftliche Grundziele und Hierarchiestufen
4.1.5 Wer darf Abfélle entsorgen?
4.2 Abfallwirtschaftliche Grundpflichten
4.2.1 Erzeuger und Besitzer von Abféllen
4.2.2 Verantwortlichkeiten bei der Abfallentsorgung
4.2.3 Uberlassungspflichten (Andienungspflichten)
4.2.4 Ahndung von VerstéBen
4.3 Entsorgung als integraler Bestandteil der Sanierung und des Abbruchs
4.3.1  Vorerkundung
4.3.2 Erstellung eines Entsorgungskonzepts
4.3.3 Probenahme und Analyse von Abfallen
4.3.4 Auswahl der Entsorgungsunternehmen
4.3.5 Baustelleneinrichtung
4.3.6 Einstufung und Entsorgung belasteter Abfélle aus Gebaudesanierung bzw. -abbruch
4.3.7 Abfallrechtliches Nachweisverfahren
4.3.7.1  Das elektronische Nachweisverfahren
4.3.7.2 Die qualifizierte elektronische Signatur (qeS)
4.3.7.3  Vorabkontrolle — der Entsorgungsnachweis
4.3.7.4  Verbleibskontrolle — Begleitschein und Ubernahmeschein
4.3.7.5 Registerfihrung
4.3.7.6  Besonderheiten der elektronischen Nachweisfiihrung
4.4 Abfallentsorgung in den Bundesléndern
4.4.1 Zustandigkeiten der Bundeslander
4.4.2 Bundeslanderiibergreifende Entsorgung

5 Schadstoffe kompakt
Asbest
Bakterien
Blei
Carbolineum
DDT
Dioxine und Furane
Fliichtige organische Verbindungen (VOC)
Formaldehyd
Hausschwamm und andere Holz zerstérende Pilze
Kinstliche Mineralfasern (KMF) — Altprodukte
Kupfer
Legionellen
Lindan (y-HCH)
Mikrobielle fliichtige organische Verbindungen (MVOC)
Pentachlorphenol (PCP)
Polychlorierte Biphenyle (PCB)
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Quecksilber
Schimmelpilze
Taubenkot

6 Anhang
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6.3 Register
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Arbeitsmedizin, umweltbezogener Gesundheitsschutz; Mitglied im IHK-Sachverstandigen-
Fachgremium Innenraumschadstoffe; Richtlinienarbeit in der Kommission Reinhaltung der Luft (KRdL)
im VDI und DIN; gutachterliche Tatigkeit im Bereich Innenraumhygiene und Schimmelpilze

Udo Jackel

Dr. rer. nat.; Diplom-Biologe; Ausbildung zum chemisch-technischen Assistenten mit Schwerpunkt
Umweltanalytik; Tatigkeit im medizinischen Routinelabor; Studium der Biologie an der Philipps-
Universitat Marburg; 1998-2001 Promotion und Postdoc am Max-Planck-Institut fir terrestrische
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Methanoxidation in unterschiedlichen Bodensystemen®; 2001—-2006 wissenschaftlicher Assistent an
der Justus-Liebig-Universitat GieBen, Schwerpunkt ,Bakterien an mikrobiologisch hoch belasteten
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Leiter der Niederlassung der HPC HARRESS PICKEL CONSULT AGin Rottenburg

Martin Schauer

von der Handwerkskammer flir Unterfranken 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger im
Elektrotechniker-Handwerk und fiir elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder;
Hauptarbeitsgebiet: elekiromagnetische Vertraglichkeit in Elektroanlagen; Referent bei
Fachverbanden und Akademien; Beratung, Planung Messdienstleistungen zum Themengebiet
Baubiologie/Elektromagnetische Vertraglichkeit zur Umwelt; Herausgeber des Buches
~Baubiologische Elektrotechnik®; Autor von Fachartikeln in Elektrotechnik-Fachzeitschriften

Evelyn Schwarz

Diplom-Biologin; Tatigkeit als Chemielaborantin; Abendgymnasium; Studium der Biologie mit
Schwerpunkt Genetik an der Universitat zu Kéln; wissenschaftliche Mitarbeiterin am Institut fir
Mikrobiologie und Hygiene der Universitat zu K&In; seit 2001 bei TUV Rheinland, Projektleiterin
Mikrobiologie/Hygiene, Leiterin des mikrobiologischen Labors; Arbeitsschwerpunkte: Untersuchung
und Beurteilung von mikrobiellen Schaden im Trinkwasser, in der Luft und in Gebauden;
Auftragsforschung, Referententatigkeit

Andreas Stache

Jg. 1963; Diplom-Mineraloge; zertifizierter Baubiologe; Studium der Mineralogie an der Ruprecht-
Karls-Universitat Heidelberg; Tétigkeit am Forschungsinstitut Senckenberg und an der Giriffith
University, Division of Australian Environmental Studies, Brisbane, Australien; Tatigkeit in den
Bereichen Altlastenerkundung, Grundwassersanierung und mikrobiologische Bodensanierung; seit
1997 wissenschaftlicher Mitarbeiter bei KATALYSE Institut fir angewandte Umweltforschung e. V.,
Arbeitsschwerpunkte: Innenraumschadstoffe, Elektrosmog, Wasser und Verbraucherberatung; seit
1998 Sachverstandigenbiro Stache Baubiologie & Umweltmesstechnik, KéIn, Arbeitsschwerpunkte:
baubiologische Beratung, Sanierungsplanung und Uberwachung, Messung von
Innenraumschadstoffen und Elektrosmog, Schimmelpilzuntersuchungen im Rahmen der
Innenraumlufthygiene; Mitglied im VDI, in der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.
V. (DVGW) und im Berufsverband Deutscher Baubiologen VDB e. V., dort seit 2006 Vorstandsmitglied

Hubert TheiBen

Diplom-Biochemiker; Studium der Biochemie an der FU Berlin; wissenschaftlicher Mitarbeiter am Max-
Planck-Institut fir molekulare Genetik in Berlin; 1988—1995 Geschéaftsfihrer bei MiboLab
Mikrobiologisches Labor, Berlin; seit 1996 externes Mitglied im Sachgebiet 12 ,Biologische
Gefahrdung” der Berufsgenossenschaft Bau, Leitung der Arbeitskreise , Tatigkeiten auf Deponien® und
~Gesundheitsgefdhrdungen durch Taubenkot®; zugelassener Dozent fir Lehrgdnge BGR 128 bei
verschiedenen Lehrgangstrégern; seit 1996 hauptséachlich als Planer und Gutachter fir die Boden-
und Grundwassersanierung tatig

Jorg Thumulla

Jg. 1966; Diplom-Chemiker; von der IHK Mittelfranken &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir Schadstoffe und Gertiche in Innenrdumen; Studium der Chemie in Erlangen und
Braunschweig, Schwerpunkt Okologische Chemie; Griindungsmitglied des Vereins zur Analyse und
Bewertung von Umweltschadstoffen (AnBUS) e. V., Fiirth; 1996—1999 Vorstand der
Arbeitsgemeinschaft dkologischer Forschungsinstitute; Griindungsmitglied des Berufsverbands



Deutscher Baubiologen VDB e. V.; Arbeitsschwerpunkt: Gutachten im Bereich Innenraumschadstoffe
und Innenraumhygiene (Schadstoffe, Gerliche, Schimmelpilze, Baufeuchte); seit 2000 technischer
Leiter der anbus analytik GmbH, Gesellschaft fiir Gebdudediagnostik, Umweltanalytik und
Umweltkommunikation, Flrth

Hans Gerhard Varbelow

Jg. 1952; Dr. rer. nat.; Ausbildung und Tétigkeit als Chemielaborant; Abendgymnasium; Studium der
Chemie, der Physik und der Mathematik; seit 1992 selbststandig, Arbeitsschwerpunkte:
Brandschadensanierung, Dekontamination giftiger und hochgiftiger Stoffe aus Gebauden;
Fachgutachter Altlastensanierung; Probenahme aus heterogenen Systemen; Sicherheitskoordination;
Projekte: Rickbau Pflanzenschutzmittelfabrik Boehringer, Hamburg, Rickbau Metallh(tte Fahlbusch,
Rastatt, Brandschadensanierung Generalhauptdepot des Heeres, Neckarzimmern

Gerhard Andreas Wiesmuiiller

Prof. Dr. med.; 1984—1991 Studium der Humanmedizin an der Universitat zu Kéln; 1992 Promotion an
der Universitat zu KéIn zum Thema ,Modell zur standardisierten und quantifizierten Untersuchung von
Interaktionen zwischen Thrombozyten und Koronarendothel®; Ausbildung in klinischer Umweltmedizin
(Zusatzbezeichnung ,Umweltmedizin®) und zum Facharzt fir Hygiene und Umweltmedizin; 2002
Habilitation an der RWTH Aachen zum Thema ,Mdglichkeiten und Grenzen der Diagnostik in der
Umweltmedizin“; seit Mai 2006 Leiter der Teilbank Humanproben und der Datenbank der
Umweltprobenbank des Bundes am Universitatsklinikum Munster; seit 2007 Mitglied, seit 2008
Vorstandsmitglied des Arbeitskreises Umweltmonitoring der Fachgruppe Umweltchemie und
Okotoxikologie der Gesellschaft Deutscher Chemiker e. V.; Arbeitsschwerpunkte: klinische
Umweltmedizin, Human-Biomonitoring, praventive Umweltmedizin, Umwelthygiene,
Innenraumhygiene

Matthias Wilke

Jg. 1957; Studium der Rechtswissenschaften an der Johann Wolfgang Goethe-Universitat Frankfurt
am Main; Rechtsanwalt und Notar in Frankfurt am Main; Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
und stellvertretender Vorsitzender des Fachanwaltsausschusses ,,Bau- und Architektenrecht®;
Schiedsrichter in baurechtlichen Streitigkeiten; Partner der SMNG Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
Frankfurt am Main, dort u. a. Begleitung von GroBbauvorhaben und Immobilientransaktionen in den
Bereichen 6ffentliches Baurecht, Immissionsschutz-, Gefahrstoff- und Altlastenrecht sowie
immobilienrechtliche Vertragsgestaltung

Gerd Zwiener

Dr. rer. nat.; Diplom-Chemiker; behdrdlich anerkannter Asbestsachverstandiger; Inhaber des
Sachverstandigen-Biiros Dr. Zwiener; Arbeitsschwerpunkte: Gebdudeschadstoffe und Innenraumluft,
gesundheitsbezogene Bewertung von Bauprodukten, Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordination; Mitautor des (")kologischen Baustoff-Lexikons; Dozent im
Masterstudiengang Architektur und Umwelt der Hochschule Wismar und in Sachkundelehrgangen zu
Gebéaudeschadstoffen

Gesamtverband Schadstoffsanierung GbR

Die Gesamtverband Schadstoffsanierung GbR wurde 2007 von den Gesellschaftern Fachverband
Schadstoffsanierung e. V. (FAS) und Fachverband Gefahrstoffdemontage und Entsorgungstechnik e.
V. (GDE) gegrindet und vereint die filhrenden Unternehmen der Branche.

Auf dieser Basis werden gemeinsame Projekte wie das vorliegende Kompendium realisiert und ein
striktes Gltekonzept umgesetzt.

Extern zertifizierte Sanierungsfachbetriebe sowie spezialisierte Planer, Gutachter, Labore und
Zulieferer stehen mit umfangreicher Praxiskompetenz fir die Lésung spezieller Probleme und die
Abwicklung von Sanierungsvorhaben zur Verfligung.

Fachausschisse der Verbénde arbeiten an Regelwerken, Handlungsanleitungen und
Zertifizierungsrichtlinien mit.



